PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 8. i ¢lanka 31. stavka 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske
(,,Narodne novine®, broj 150/2011, 119/2014 i 93/2016), a u svezi s ¢lankom 9. to¢kom 18.
Zakona o vanjskim poslovima (,,Narodne novine®, broj 48/1996 72/2013 i 127/2013, Vlada
Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 2017. godine donijela

ODLUKU
0 izmjeni i dopuni Odluke o davanju suglasnosti za ustupanje prava gradenja
na parceli u vlasniStvu Republike Hrvatske za potrebe izgradnje poslovnog prostora,
rezidencije i stanova Stalne Misije Republike Hrvatske
pri Ujedinjenim narodima u Genevi

l.

U Odluci o davanju suglasnosti za ustupanje prava gradenja na parceli u
vlasniStvu Republike Hrvatske za potrebe izgradnje poslovnog prostora, rezidencije i Stanova
Stalne Misije Republike Hrvatske pri Ujedinjenim narodima u Genevi, Klasa: 018-07/11-
01/17, Urbroj: 5030105-11-1 od 1. prosinca 2011. godine i izmjeni te Odluke o davanju
suglasnosti za ustupanje prava gradenja na parceli u vlasnistvu Republike Hrvatske za potrebe
izgradnje poslovnog prostora, rezidencije i stanova Stalne Misije Republike Hrvatske pri
Ujedinjenim narodima u Genevi, Klasa: 018-07/11-01/17, Urbroj: 5030105-11-3, od 16.
prosinca 2011. godine, u tocki Ill. rijeéi: ,,Vesna Vukovi¢, izvanredna i opunomocena
veleposlanica — stalna predstavnica u Stalnoj misiji Republike Hrvatske pri Uredu Ujedinjenih
naroda, sa sjediStem u Zenevi i stalna predstavnica Republike Hrvatske pri Svjetskoj
trgovinskoj organizaciji (WTO), sa sjedistem u Zenevi, u svojstvu izvanredne i opunomocene
veleposlanice Republike Hrvatske,” zamjenjuju se rije¢ima: ,,dr. sc. Vesna Batisti¢ Kos,
izvanredna i opunomocena veleposlanica — stalna predstavnica u Stalnoj misiji Republike
Hrvatske pri Uredu Ujedinjenih naroda, sa sjedistem u Zenevi, i stalna predstavnica Republike
Hrvatske pri Svjetskoj trgovinskoj organizaciji (WTO), sa sjedistem u Zenevi,“.

Iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:

,Ovlastenje za potpis dokumenata vezanih za realizaciju projekta izgradnje novog poslovnog
prostora, rezidencije i stanova iz stavka 1. ove tocke, kao dokumenata kojima se provode
odredbe sklopljenih predugovora i ugovora (Terminski kupoprodajni ugovor od 10. sijecnja
2012. godine 1 Terminski kupoprodajni ugovor od 16. veljace 2015. godine), ukljucuje 1
primopredaju nekretnine od strane investitora, obavljanje vlasnickih prava i uknjizbu novo
uspostavljenih parcela s odgovaraju¢im upisima sukladno ugovornim odredbama u zemljiSne
knjige i druge evidencije, kao i ostvarivanje ostalih vlasni¢kih prava sukladno ugovoru.

1.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:
URBROJ:
Zagreb,
PREDSJEDNIK

mr. sc. Andrej Plenkovié
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OBRAZLOZENJE

Temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti za ustupanje prava
gradenja na parceli u vlasniStvu Republike Hrvatske za potrebe izgradnje poslovnog prostora,
rezidencije i stanova Stalne Misije Republike Hrvatske pri Ujedinjenim narodima u Genevi
(Klasa: 018-07/11-01/17, Urbroj: 5030105-11-1 i Urbroj: 5030105-11-3 od 16. prosinca 2011.
godine), koji se nalazio na adresi Route de Ferney 25, dana 10. sije¢nja 2012. godine gda
Vesna Vukovi¢, tadaSnja izvanredna i opunomocena veleposlanica, stalna predstavnica u
Stalnoj misiji Republike Hrvatske pri Uredu Ujedinjenih naroda u Zenevi potpisala je
Terminski kupoprodajni ugovor (predugovor).

Svemu je prethodila odluka gradskih vlasti Zeneve kojim je u srpnju 2006. godine prihvaéen
urbanisticki plan za izgradnju poslovno-stambenog kompleksa, Cime je zapocet projekt
reurbanizacije dijela grada na kojem je, medu ostalim, smjeSten 1 objekt u vlasniStvu
Republike Hrvatske koji je koriSten za potrebe smjeStaja Stalne Misije Republike Hrvatske pri
Ujedinjenim narodima u Zenevi (u daljnjem tekstu: Stalna misija RH).

Nakon $to je od strane investitora ishodena sva potrebna dokumentacija za gradnju i ishodena
gradevinska dozvola, dana 17. veljace 2015. godine potpisan je i Terminski ugovor o zamjeni
izmedu Republike Hrvatske i gospodina Alaina Clerca i Pensionkasse der Technischen
Verbiande SIA STV BSA FSAI USIC - konzorcij CPAT (u daljnjem tekstu: ugovor), ¢ime su
se osigurali uvjeti za pocetak gradnje.

Tijekom razdoblja gradnje objekta, Stalna misija RH koristila je zamjenski prostor o troSku
investitora, koji se takoder obvezao snositi i troskove preseljenja iz starog u zamjenski
prostor, kao 1 iz zamjenskog u novo izgradeni prostor odnosno objekt.

Sukladno Odluci Vlade Republike Hrvatske, predugovoru i ugovoru, dogovoreno je kako
slijedi:

Za realizaciju gradnje gradevinska Cestica 2026 na adresi Route de Ferney 25 u vlasnistvu
Republike Hrvatske je od strane ovlastenog geodetskog ureda J-C WAsser SA podijeljena na
tri podcestice:

-2026A ukupne povrsine 906 m? na kojoj ¢e se izgraditi zgrada koja ¢e pripasti konzorciju
CPAT,;

-2026B ukupne povrsine 296 m’ na kojoj ¢e konzorcij CPAT izgraditi upravnu zgradu Stalne
misije RH. PovrSina zemljiSta odgovara temeljima novosagradene zgrade Stalne misije RH 1
pripadajuc¢ih zemljiSta-dvori$ta s jedne i s druge strane objekta

-2026C ukupne povrsine 206 m? koju ¢e zadrzati grad Zeneva u okviru realizacije tramvajske
pruge

Tijekom cijelog razdoblja gradnje do primopredaje novosagradene zgrade Stalne Misije RH
pri UN u Zenevi, na cijeloj &estici 2026 koja obuhvaéa poddestice A, B C postoji pravo
vlasniStva Republike Hrvatske, te prethodno opisana podjela Cestica postaje vazeca tek u
trenutku primopredaje novosagradene zgrade Stalnoj Misiji RH pri UN u Zenevi.

Procjenom vrijednosti zamjene Cestica 1 izgradnje nekretnine izradeno od strane Kantonalnog
ureda za stambena pitanja i zemljiSno planiranje vrijednost zamjene u trenutku potpisivanja
Ugovora iznosi za podcesticu 2026A 1.587.104 CHF, a procijenjeni troSak gradnje nekretnine
koja ¢e se sagraditi na podcestici 2026B iznosi 3.700.000 CHF.



3

Nakon stupanja u posjed novosagradenog objekta, Stalna Misija RH pri UN u Zenevi
angazirati ¢e sudskog vjeStaka koji ¢e izvrSiti procjenu trzisSne vrijednosti nekretnine s
novosagradenom zgradom ukupne bruto povrsine od 1.408 m? sa ukupno deset etaza (od Cega
dvije podzemne, prizemlja i Sest nadzemnih etaza 1 krovne terase u kojima ¢e biti smjesteni
uredski prostori i sluzbeni stanovi za djelatnike, te rezidencija).

Prema napomeni investitora i lokalno angaziranog pravnog zastupnika Republike Hrvatske
uobicajeni omjer troSkova izgradnje 1 stvarne vrijednosti izgradene gradevine iznosi otprilike
1:4, iz Cega proizlazi da bi trziSna vrijednost novosagradene zgrade mogla biti 3-4 puta veca
od troSkova izgradnje.

Takoder, koriStenjem triju izgradenih stanova i rezidencije u novoj zgradi u vlasnistvu ostvarit
¢e se godisnja usSteda u neplacanju trziSnog najma stanova od 130.000 CHF. Daljnje ustede
ostvariti ¢e se koriStenjem zgrade u smislu komunalnih troskova obzirom da je zgrada
izgradena prema energetskim standardima Minergie.

Po primopredaji nekretnine, kao 1 kljuCeva zgrade, ugovor se smatra izvrSenim, te ¢e javni
biljeznik u skladu s ugovorom u roku od trideset dana napraviti izravan upis u registar
zemlji$nih knjiga.

S time u vezi, obzirom da je gradnja dovrSena, te su se stekli uvjeti za primopredaju
nekretnine odnosno preuzimanje kljuceva, potrebno je za isto ovlastiti dr. sc. Vesnu Batisti¢
Kos, izvanrednu i opunomocenu veleposlanicu — stalnu predstavnicu u Stalnoj misiji
Republike Hrvatske pri Uredu Ujedinjenih naroda, sa sjedistem u Zenevi, i stalna predstavnica
Republike Hrvatske pri Svjetskoj trgovinskoj organizaciji (WTO), sa sjedistem u Zenevi®.
Nadalje, dr. sc. Vesnu Batisti¢ Kos, veleposlanicu, u svrhu dovrSenja provedbe predmetnih
ugovorenih odredbi, potrebno je takoder ovlastiti i za potpis drugih dokumenata kao i
obavljanje vlasnickih prava i uknjiZbu novo uspostavljenih parcela s odgovaraju¢im upisima
(vlasnic¢ko-pravnim i drugim upisima) sukladno ugovornim odredbama u zemlji$ne knjige i
druge evidencije, kao 1 ostvarivanje vlasnickih prava Republike Hrvatske, sukladno
predugovoru i ugovoru, te provedbu poslova upravljanja i raspolaganja predmetnom
nekretninom iz djelokruga sluzbe vanjskih poslova.

Preseljenje stvari i osoba u nove poslovne i stambene prostore u svrhu stavljanja u funkciju
obavljanja diplomatskih poslova, planirano je pocevsi od 1. srpnja 2017., a preuzimanje
kljuCeva zgrade zakazano je za 21. lipnja 2017. godine.

Za namjeStaj 1 opremu namijenjenu uredskom i stambenom prostora koristit ¢e se dio
postoje¢eg namjesStaja 1 opreme, dok je preostali dio potrebno nadokupiti. Za navedeno
Ministarstvo vanjskih i europskih poslova planira izdvojiti 1.400.000 kn (bez poreza).

Sredstva za provedbu ove Odluke osigurana su u Drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske za
2017. godinu i projekcijama za 2018. i 2019. godinu, na poziciji Ministarstva vanjskih i
europskih poslova.

Slijedom iznesenog, predlaze se Vladi Republike Hrvatske donoSenje Odluke prema
prijedlogu koji se dostavlja.



